
CERTIFICATO DI REGOLARE ESECUZIONE E COLLAUDO 

OPERE DI URBANIZZAZIONE RELATIVE AD UN INTERVENTO DI NUOVA
EDIFICAZIONE RESIDENZIALE NEL CAPOLUOGO, VIA I° MAGGIO – 2^ FASE

(IMPRESA DR. ING. GIOVANNI TOGNOZZI SPA)

SCHEDA DI IDENTIFICAZIONE

Oggetto:  Opere  di  urbanizzazione  relative  ad  intervento  di  nuova  edificazione
residenziale per n. 13 alloggi nel capoluogo - Via I° Maggio.

Approvazione progetto iniziale delle opere di urbanizzazione: Concessione edilizia
n.  63  del  28/04/2003 (pratica  edilizia  n.  386/2002  ),  rilasciata  all'Impresa  Dr.  G.
Tognozzi spa .

Progettista: Arch.  Giuseppe  Scacciati,  nato  a  Cascina  (Pi)  il  13/01/1947,  iscritto
all'Ordine degli Architetti della provincia di Firenze al n. 1214.

Impegni: Mediante atto di convenzione, ai rogiti del Notaio Barnini Rep. 217775/11507
del 28/04/2003, il  sig.  Emidio Petrilli,  l'Impresa Dr. Ing.  Giovanni Tognozzi  spa, si è
impegnato  a  realizzare  le  opere  di  urbanizzazione  in  conformità  agli  elaborati
progettuali facenti parte integrante e sostanziale della concessione edilizia 63/2003 e
consistenti nella realizzazione di un parcheggio pubblico a monte della via Matteotti e la
via  I°  Maggio,  per  complessivi  60  p.a.,  su  aree  in  parte  già  nella  disponibilità  del
Comune di Bagno a Ripoli e per le restanti su aree private da cedere ad intervenuto
collaudo finale. 

Garanzie: a  garanzia  dei  suddetti  impegni  l'impresa  concessionaria  ha  depositato
fidejussione  di  Euro  238.915,00  rilasciata  da  Generali  Assicurazioni,  in  data
27/03/2003.

Esecutore delle opere: Impresa SEA.TOR srl con sede in via Buonvicini 21 - Firenze

Direttore Lavori: Arch. Giuseppe Scacciati.

Direttore dei Lavori  strutturali: Ing. Donato Maselli,  iscritto all'Albo degli  Ingegneri
della provincia di Campobasso al n. 750.

Collaudatore delle opere strutturali in c.a.: Ing. Boni Angiolino, iscritto all'Albo degli
Ingegneri della provincia di Firenze al n. 996.

Deposito al Genio Civile: n. 103984 del 27/05/2003

Consegna dei lavori: comunicazione inizio lavori in data 22/05/2003.

Collaudo parziale:  con determinazione del dirigente Area 2 del comune di Bagno a
Ripoli  n. 1510 del 14/12/2004 è stato autorizzato il  collaudo parziale delle opere in
oggetto,  finalizzato  all'acquisizione  delle  opere  ultimate  al  17/12/2004,  restando  da
completare i lavori per l'ultimazione dei 20 p.a. Il collaudo parziale di che trattasi è stato
approvato con D.D. n. 1560 del 20/12/2004 e con atto rep. 243611 ai rogiti del Notaio
Barnini in data 20/12/2004 sono state acquisite le opere ultimate e le relative aree per la
porzione non di proprietà dell'Ente.

RELAZIONE

In  data  13/10/2005  è  stata  depositata  dal  concessionario  variante  in  corso  d'opera
(progetto 925/2005) alla Concessione ed.  63/2003,  cui  ha fatto seguito  il  Permesso a
costruire  n.  107  del  14/05/2009 avente  per  oggetto  la  traslazione dei  posti  auto  nella



porzione del parcheggio adiacente l'edificio residenziale di via I° Maggio,  lievi spostamenti
planimetrici di muri e cordonati nonché nella distribuzione degli impianti e finiture. 

Si rileva che la modifica rappresentata nella citata variante relativamente all'innalzamento
del muro di  contenimento contro terra,  nella porzione del  parcheggio  confinante con il
nuovo fabbricato di via I° Maggio, è riferita unicamente all'aspetto architettonico, in quanto
la sua maggior altezza rispetto alla Concessione edilizia n. 63/2003 era già stata recepita
nelle tavole strutturali depositate al Genio Civile con il n. 103984 in data 27/05/2003.

Non risulta formale dichiarazione di fine dei lavori ed ai fini dell'acquisizione delle opere e
delle aree, non risulta ad oggi essere stato prodotto alcun certificato di collaudo da parte
della  società  concessionaria,  dichiarata  fallita  dal  Tribunale  di  Firenze  con  sentenza
depositata in data 17.03.2014.

Il  presente collaudo è pertanto effettuato da questa Amministrazione sulla scorta degli
elaborati progettuali allegati alla Concessione originaria, al Collaudo Parziale approvato e
al  suddetto Permesso a Costruire, nonché alle prescrizioni e normative vigenti alla data
del rilascio dei titoli autorizzativi. 

Individuazione delle superfici interessate

Dall'esame delle succitate pratiche edilizie e della convenzione, le opere risultano ad oggi
rappresentate nello stato realizzato nelle tavole 8, 8/a, 9,10 e 11 allegate al Permesso a
Costruire n. 107/2009, comprendendo in tale rappresentazione anche quelle oggetto di
Collaudo Parziale.

Esse attualmente insistono sulle aree rispettivamente rappresentate nel F. 23 C.T.:

p.lla 2176 – sup.catastale mq. 1826, intestata al Comune di Bagno a Ripoli

p.lla 2076 – sup.catastale mq. 575, intestata a Impresa Dr.Ing. G. Tognozzi spa

p.lla 2074 – sup.catastale mq. 11, intestata a Impresa Dr.Ing. G. Tognozzi spa

p.lla 2073 – sup.catastale mq. 1, intestata a Impresa Dr.Ing. G. Tognozzi spa

Tutto ciò premesso e precisato, 

Vista la C.E. n. 63/2003, il Permesso di Costruire n. 107/2009 relativamente alle Opere di
urbanizzazione primaria inerenti l'intervento di nuova edificazione residenziale per n. 13
alloggi, in comune di Bagno a Ripoli  - Via I° Maggio ;

Visto  l'atto  d'obbligo  di  riferimento,  costituito  dalla  Convenzione 217775/11507  del
28/04/2003 ai rogiti del Notaio C. Barnini;

Dato atto che il valore di dette opere era quantificato in Euro 227.536,19, come risultante
dal computo metrico estimativo agli atti del progetto iniziale;

Preso atto delle condizioni speciali richiamate nel Permesso a Costruire n. 107/2009 che
disponevano:

• la mitigazione del muro nelle parti a ricalo con messa a dimora di piante di gelsomino e di
edera

• la finitura e coloritura della pareti in cls faccia a vista
• la monetizzazione di superficie prevista a parcheggio pubblico e annessa ai resedi privati

dell'edilizia residenziale confinante (disposta dalla deliberazione della G.M. n. 87/2009)

Constatata la non completa esecuzione delle opere di che trattasi ed in particolare:
• impianto di irrigazione
• posa in opera di terreno vegetale nelle aiuole previa preparazione



• fornitura  e  posa  in  opera  di  specie  arboree  (1  olivo.  3  aceri,  3  mirti,  4  lavanda,  4
biancospini, 1 cespugli di rosa, 35 ml. di edera h. 1,00 mt., 22 ml. di gelsomino ha 1,00)

• finitura e tinteggiatura delle pareti faccia a vista
• sistemazione  della  vasca  in  cls  con  opere  di  drenaggio  e  raccolta  acque  superficiali,

reinterro e predisposizione di terreno vegetale,

per un importo complessivamente quantificato in €. 25.185,68 iva compresa.

Preso atto che, a seguito di quanto rilevato al punto precedente nonchè della mancata
corresponsione dell'importo corrispondente alla monetizzazione richiesta di €. 33.557,40 è
stata richiesta l'escussione parziale della polizza a garanzia per l'importo complessivo di
Euro  58.743,40 iva  compresa,  importo  versato  all'Ente  come  da  comunicazione  prot.
24486 del 18/07/2014 della compagnia assicuratrice.

Risultato della visita di collaudo

Addì 09/06/2016, alla presenza dello scrivente Arch.  Roberto Bregoli,  responsabile del
Settore Patrimonio e Servizi tecnici dell'Ente, in qualità di collaudatore, e dell'Ing. Andrea
Focardi, Dirigente dell'Area 2 – Governo del Territorio dell'Ente,

• Accertato che i lavori eseguiti sono costituiti da:

– realizzazione  di  parcheggio  pubblico  scoperto  per  60  p.a.,  compresa
segnaletica orizzontale e verticale, opere a verde, strutture di contenimento,
impianio di illuminazione, di fognatura meteorica e di irrigazione,

• Accertato,  per quanto ad oggi  è  possibile  verificare,  che le  opere e i  manufatti
ultimati ad eccezione di quanto in premessa specificato, si presentano in discreto
stato manutentivo e di esercizio, in considerazione dell'epoca di realizzazione, fatta
eccezione  per  la  riscontrata  presenza  di  umidità  da  infiltrazione  sul  paramento
esterno del muro di contenimento a monte, posto nella porzione di parcheggio a
confine con l'edificio residenziale di via I° Maggio. 

• Considerato che ad oggi è possibile unicamente realizzare alcune perforazioni (non
meno di 4) nella muratura di che trattasi, al fine di consentire in lo scarico dell'acqua
proveniente  da  monte.  Tale  intervento  è  pertanto  da  porre  in  carico  al
Concessionario per un onere previsto di €. 10.000,00, iva compresa.

• Preso  atto  che  le  aree  e  le  opere  di  che  trattasi  risultano  nella  disponibilità
dell'Amministrazione Comunale e che necessita pertanto stipulare formale atto di
acquisizione all'Ente  delle  opere  mdesime e delle  aree ancora  non di  proprietà
dell'Ente.

• Visto il certificato di presa in carico dell'impianto di illuminazione pubblica redatto in
data 05/04/2016 dal Funzionario tecnico dell'Ente p.ind. Roberto Fanfani. 

Tutto  ciò  premesso  e  precisato  si  ritiene  che,  risultando  le  descritte  opere  di
urbanizzazione  correttamente  eseguite   sotto  gli  aspetti  tecnici  (riferiti  all'epoca  di
autorizzazione e costruzione) ed  in discreta efficienza, nonché conformi sotto gli aspetti
urbanistici al progetto approvato, tranne quanto non eseguito (oggetto di escussione e di
valutazione successiva) le medesime siano collaudabili, ai fini della definitiva acquisizione
all'Ente,

come  in  effetti  con  il  presente  atto  si  collaudano  ponendo  a  carico  del
Concessionario la spesa prevista per l'esecuzione d ei fori di sgrondo nella muro



contro terra  della pozione di parcheggio lungo la via I° Maggio, per un importo di €.
10.000,00 iva compresa. 

Bagno a Ripoli 16/06/2016 

VISTO IL DIRIGENTE IL COLLAUDATORE 

 (Ing. Andrea Focardi)                      (Arch. Roberto Bregoli)
        

 

 
allegati:

− 1) collaudo 1^ fase

− 2) estratto di mappa catastale

− 3) deposito genio civile

− 4) elaborati grafici tav. 8, 8/a, 9, 10 e 11

− 5) documentazione fotografica

− 6) certificato di presa in carico impianto illuminazione

− 7) certificato di collaudo strutturale





















DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA STATO AL COLLAUDO
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