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COMUNE DI BAGNO A RIPOLI

AREA 5 SERVIZI ISTITUZIONALI ED ALLE ATTIVITA' ECONOMICHE E CULTURALI

AVVISO DI ASTA PUBBLICA PER LA CONCESSIONE D'USO DI UNA PORZIONE DI TERRENO DI PROPRIETA' COMUNALE PER LA REALIZZAZIONE DI POSTAZIONI PER TELECOMUNICAZIONI sito a BAGNO A RIPOLI (Firenze) - Località POGGIO INCONTRO

IL DIRIGENTE AREA 5

rende noto

Che in esecuzione delle deliberazioni di Consiglio Comunale n. 83 del  30 Giugno 2008, così come integrata e modificata dalla Delibera C.C. n.128 del 29/09/2008,  il giorno  25 Ottobre 2010 alle ore 9,00  in seduta pubblica, presso la Sala Consiliare del Comune di Bagno a Ripoli, Piazza della Vittoria, 1 si procederà all’asta pubblica in base al criterio dell'offerta economicamente più vantaggiosa con riferimento al prezzo posto a base d’asta ed agli elementi di valutazione tecnici di cui al successivo articolo 2 del presente avviso (redatto ai sensi dell'art. 73 lett. c) e art. 76 del R.D. 827 del 23/05/1924, artt. 19 e 27 del D. L.vo 163/2006), per la concessione d'uso di terreno di proprietà comunale sito in Bagno a Ripoli, Località Poggio Incontro e censito al Catasto Terreni del Comune di Bagno a Ripoli, Foglio 27, particella 138 per porzione, come meglio indicato con perimetrazione arancione nella planimetria “A” depositata in atti ed allegata all'originale del presente bando.

L'area interessata è stata divisa in 4 (quattro) lotti di varia dimensione e superficie secondo lo schema di cui alla citata planimetria. Il presente bando è riferito alla porzione denominata “Area 1” ed evidenziata dalla velatura  gialla.

Art. 1 - Oggetto di concessione d'uso.

Il terreno viene concesso nello stato di fatto e di diritto in cui si trova e consiste in un appezzamento

di terreno di forma irregolare, per complessivi mq. 3.400 circa (o quanti risulteranno dall’approvazione del relativo tipo di frazionamento da redigere prima della sottoscrizione dell'atto con l'Amministrazione Comunale e secondo il progetto unitario che sarà redatto e depositato presso l'Amministrazione Comunale da parte dei concessionari). Detta area è posta  in Bagno a Ripoli, in prossimità della frazione di Villamagna, in Località denominata Poggio Incontro.

Confini: residua proprietà comunale da più lati, Proprietà Ministero delle Poste e Telecomunicazioni, Istituto  per il sostentamento del Clero della Diocesi di Firenze, salvo se altri.

In base ai vigenti Piano Strutturale e Regolamento Urbanistico (così come adottati con Delibera C.C. 104/2008 e 128/2008), il terreno ricade all'interno della zona individuata urbanisticamente dal Piano Strutturale e dal Regolamento Urbanistico vigente con la dicitura: 

Art 44:  lett. J “Impianti di telecomunicazione di Poggio Incontro: costituisce una delle più importanti postazioni di telecomunicazioni dell'area metropolitana centrale fiorentina: Al suo interno, nel rispetto dei limiti imposti dalle norme nazionali e regionali che regolano il settore, potranno essere installati gli impianti attualmente presenti nelle vicine aree pertinenziali del Convento dell'Incontro o altri ulteriori impianti, purché con l'utilizzo  di un numero di tralicci non superiore a quello ivi esistente. Il Piano Attuativo unitario, che dovrà limitare al massimo livello gli impatti visuali alla distanza, sarà approvato previa Conferenza dei servizi estesa a tutti gli enti aventi a vario titolo competenze in materia.”

Si da atto che in merito alla presente disposizione regolamentare è stata adottata, a sua parziale modifica, la delibera Consiliare n. 103 dell'8 Luglio 2010  che è visionabile agli atti presso l'Ufficio Affari Generali. 

Tale disposizione  entrerà in vigore solo dopo la sua approvazione  definitiva che sarà effettuata secondo le disposizioni urbanistiche regionali vigenti.

Pertanto ad oggi la norma di cui sopra risulta in salvaguardia dal giorno 4 Agosto 2010, data di pubblicazione sul BURT.

La porzione di terreno in oggetto è meglio descritta nella scheda tecnica denominata come lett. “A” depositata in atti ed è contraddistinta dalla dizione “Area 1”.

Art. 2 - Modalità di aggiudicazione.

L'aggiudicazione della concessione in uso del lotto avverrà con il metodo dell'offerta economicamente più vantaggiosa e sulla base dell'assegnazione di un punteggio secondo le seguenti modalità che saranno meglio descritte nell'allegato Disciplinare di gara:

a)da  0  a 30 punti saranno attribuiti all'offerente che presenterà il maggior rialzo sul canone di concessione posto a base d'asta; il punteggio sarà attribuito secondo il seguente criterio:

1) 0 punti saranno attribuiti all'offerta più bassa fra quelle pervenute e ritenute ammissibili;

2) 30 punti saranno attribuiti all'offerta più alta fra quelle pervenute e ritenute ammissibili;

3) alle offerte pervenute e ritenute ammissibili di valore economico intermedio sarà attribuito un punteggio stabilito in maniera proporzionale rispetto alle due offerte massima e minima;

b) da   0   a   70 punti: saranno attribuiti all'offerente che dimostri la capacità di procedere alla rimozione di tutte o parte delle strutture presenti nell'area attigua denominata “Orto dei Frati” ed identificata al C.T. del Comune di Bagno a Ripoli dal Foglio 27, p.lla 44/porz., oppure che dimostri la potenziale capacità di rimuovere le strutture presenti nella stessa area. I suddetti 70 punti saranno così ripartiti:

b1) fino a 20 punti saranno attribuiti all'offerente che si impegna a rimuovere le strutture (tralicci) presenti attualmente nell'”Orto dei Frati dell'Incontro”;

b2) fino a 50 punti saranno attribuiti all'offerente che si impegna alla rimozione del maggior numero di altre attrezzature ( box, impianti, atterezzature tecnologiche in genere) ed a trasferire sui nuovi impianti attività di trasmissione  via etere già attive a Poggio Incontro.

Art. 3  - Canone a base d'asta ed altre disposizioni generali per l'espletamento della gara.

L’asta si svolgerà attraverso l'individuazione dell'offerta economicamente più vantaggiosa da valutarsi sulla base di:

A) dichiarazioni impegnative a rimuovere e trasferire tralicci, attrezzature, impianti e frequenze già presenti nell'area limitrofa denominata “Orto dei Frati” come specificate al punto b) del precedente articolo 2;

B) offerte segrete da confrontarsi con il prezzo a base d’asta pari a  50.000,00 (Euro Cinquantamila/00) pari al canone annuale di concessione da corrispondere all'Ente. 

Ad ogni offerta si intenderà come aggiunta di diritto, a decorrere dal terzo anno di concessione, la percentuale del 6% del fatturato conseguito annualmente dall'aggiudicatario a seguito dell'attivazione dell'impianto come meglio precisato nello schema di convenzione per la concessione in uso.

L’offerta in aumento non potrà essere inferiore ad €   2.500,00 (EuroDuemilacinquecento/00), pari al 5% del prezzo posto a base d'asta..

Il deposito cauzionale è fissato in € 5.000,00 (Euro Cinquemila/00) corrispondente al 10% del prezzo posto a base d’asta.

Non sono ammesse offerte condizionate o a termine, né offerte in ribasso rispetto al canone base d’asta, né offerte per persona da nominare, né offerte espresse in modo indeterminato o con semplice riferimento ad altra offerta.

L’asta sarà dichiarata deserta qualora non sia pervenuta alcuna offerta valida.

L’aggiudicazione avverrà a favore di chi abbia presentato l'offerta economicamente più vantaggiosa.sulla base dei punteggi che saranno attribuiti da apposita commissione giudicatrice nominata con atto separato il giorno della scadenza del termine per la presentazione delle offerte.

I punteggi saranno attribuiti sulla base del disposto del precedente art. 2 e dal Disciplinare di gara depositato in atti.

Nel caso di offerte uguali si procederà a norma dell’art. 77 del R.D. 827 del 23/05/1924.

L’aggiudicazione avrà luogo anche in presenza di una sola offerta valida.

L’aggiudicazione diverrà definitiva solo a seguito di approvazione del verbale di gara con determinazione dirigenziale.

Non è ammessa alcuna cessione dell’aggiudicazione.

Nel caso in cui l’aggiudicatario non sottoscriva l'Atto di concessione, si procederà a revocare l’aggiudicazione con apposita determinazione dirigenziale.

Tutti gli oneri inerenti alla stipulazione del contratto di concessione, incluse le imposte e gli onorari notarili, sono ad esclusivo carico dell’aggiudicatario.

Senza che i partecipanti abbiano nulla a pretendere,  a suo insindacabile giudizio, l’Amministrazione Comunale si riserva di sospendere o interrompere la procedura per sopravvenute e motivate esigenze di interesse pubblico o in relazione a qualunque altro evento ad essa non imputabile che non consenta il prosieguo della procedura stessa.

Art. 4 - Obblighi dell'aggiudicatario e del  futuro concessionario.

E' obbligo dell'aggiudicatario definitivo di provvedere prima della stipula della convenzione per la concessione in uso, alla stipula e presentazione all'Ente di apposita polizza fidejussoria, il cui importo sarà quantificato dall'A.C., (sulla base del numero e della natura delle strutture e/o attrezzature individuate nell'offerta dallo stesso offerente, secondo gli ordinari prezzi di mercato) per garantire la rimozione di quelle strutture esistenti nell'  “Orto dei Frati” e che saranno sostituite dal medesimo soggetto con i nuovi impianti che saranno installati a seguito dell'espletamento della procedura urbanistica sull'area da concedersi in uso a seguito della presente asta pubblica. Inoltre al momento della stipula l'aggiudicatario immetterà l'Amministrazione Comunale nel possesso delle stesse strutture che si andranno a demolire al mpmento dell'avvio delle nuove attrezzature.

Il concessionario ha l’obbligo di rispettare, ai fini del futuro utilizzo, le prescrizioni degli

strumenti urbanistici vigenti, del Disciplinare di gara allegato al presente bando, nonché dello schema di convenzione per la concessione in uso anch'essa allegata al presente atto.

Sarà obbligo dell'aggiudicatario presentare un progetto unitario con i concessionari degli altri lotti in conformità a quanto stabilito dalle Norme Urbanistiche vigenti, nonché sottoscrivere l'Atto di concessione in uso con l'Amministrazione Comunale  entro il 31/12/2010.

Art. 5 - Modalità di presentazione dell’offerta.

Entro le ore 12,00 del giorno 22 (ventidue) Ottobre 2010 gli interessati devono recapitare esclusivamente al Protocollo Generale del Comune di Bagno a Ripoli, Piazza della Vittoria, 1, a mezzo di raccomandata a/r ovvero a mano, un plico indirizzato all’Ufficio Affari Generali del Comune di Bagno a Ripoli. Resta ad esclusivo rischio del mittente l'effettivo recapito in tempo utile del plico sigillato.

Il plico, a pena di esclusione dalla gara, dovrà essere chiuso e adeguatamente sigillato, controfirmato sui lembi di chiusura e dovrà riportare in modo ben visibile, oltre all’intestazione ed indirizzo del mittente, le seguenti diciture: “ASTA PUBBLICA CONCESSIONE D'USO DI PORZIONE DI TERRENO IN BAGNO A RIPOLI- POGGIO INCONTRO – RISERVATO NON APRIRE”.

All’interno del plico dovranno essere inserite, a pena di esclusione, tre buste contraddistinte rispettivamente con le lettere “A” e “B” e “C” che dovranno essere chiuse e adeguatamente sigillate, controfirmate sui lembi di chiusura e recare l’indicazione dell’offerente.

Busta “A”

La busta “A”, recante la scritta esterna “DOCUMENTAZIONE AMMINISTRATIVA”, a pena di esclusione dovrà contenere:

1.  La domanda di partecipazione, a pena di esclusione, deve:

·  essere redatta in carta legale da € 14,62 (Euro Quattordici/62),

·  indicare, nel caso di persona fisica il nome e cognome, il luogo e la data di nascita, la residenza e il codice fiscale; nel caso di impresa individuale, il nome e cognome, il luogo e la data di nascita, il domicilio, il codice fiscale e la partita IVA dell’imprenditore; negli altri casi, la denominazione o la ragione sociale, la sede legale, il codice fiscale e la partita I.V.A., nonché le generalità del legale rappresentante;

· essere datata e sottoscritta dalla persona fisica, o dal titolare nel caso di impresa individuale, da persona munita dei poteri di legale rappresentanza negli altri casi;

· dichiarazione in carta libera con la quale l’offerente attesti di essersi recato sul luogo, di aver visionato l'area, di aver preso visione, presso l'Ufficio Patrimonio ed Espropri  e Segreteria Generale del Comune di Bagno a Ripoli, della documentazione tecnica depositata agli atti e di accettare tutte le condizioni stabilite dall’asta. Tale dichiarazione che deve essere resa a pena di nullità deve essere accompagnata da apposita certificazione redatta dall'Ufficio Affari Generali del Comune;

· nel caso di domande presentate da raggruppamenti temporanei di imprese gli elementi di cui sopra dovranno essere indicati per tutti i soggetti partecipanti.

La stessa busta dovrà contenere a pena di esclusione:

· ricevuta della Tesoreria Comunale comprovante l’effettuato deposito a titolo di deposito cauzionale della somma complessiva di €. 5.000,00 (Euro Cinquemila/00). In luogo della ricevuta può essere unito assegno circolare di pari importo intestato alla Tesoreria Comunale;

· il presente avviso e lo schema di convenzione per la concessione in uso debitamente sottoscritto in ogni sua pagina per accettazione.


 2. In caso di partecipazione per conto proprio si dovrà presentare autodichiarazione in carta libera e con firma autenticata con la quale si attesta che dal certificato del Casellario Giudiziale risulta “nulla”; qualora la posizione sia diversa dovrà essere effettuata l’elencazione di quanto riportato dallo stesso certificato o allegata copia del certificato stesso.

3. In tutti i casi in cui l’offerta non sia presentata da persona fisica, la dichiarazione dovrà contenere anche l'indicazione relativa alla titolarità della rappresentanza legale o essere accompagnata dalla procura speciale in copia autentica;

Busta “B”

La busta “B”, recante la scritta “DOCUMENTAZIONE TECNICA”, deve contenere, a pena di mancata assegnazione dei punti di cui alla lettera “b” dell'art. 2 del presente avviso, secondo quanto meglio descritto nel disciplinare di gara:

· Eventuale dichiarazione redatta secondo la formula dell'autocertificazione del soggetto partecipante alla procedura di evidenza pubblica, attestante la titolarità  o comunque la disponibilità a qualsiasi titolo o l'impegno a suo favore di chi ha la disponibilità delle strutture (tralicci e/o impianti di supporto) oggi collocati o comunque insistenti nell'area denominata “Orto dei Frati” e descritta in premessa; la dichiarazione di cui sopra dovrà inoltre contenere l'accettazione degli obblighi derivanti dal presente bando, dal Disciplinare di gara e dallo schema di convenzione per la concessione in uso con in particolare l'impegnativa a rimuovere le suddette strutture.

· Eventuale dichiarazione, anch'essa redatta secondo la formula dell'autocertificazione, relativa alla disponibilità comunque legittimamente acquisita di strutture, tralicci, box, impianti, canali di trasmissione radio e/o televisivi già presenti attivi e funzionanti nell'area “Orto dei Frati”che si intendono rimuovere e/o trasferire nell'area oggetto della presente procedura di evidenza pubblica; la dichiarazione dovrà essere accompagnata dall'assunzione dell'impegno a rimuovere o trasferire qaunto sopra  entro sei mesi dall'attivazione del nuovo sito.

La veridicità delle suddette autocertificazioni sarà verificata per il soggetto che presenterà l'offerta economicamente più vantaggiosa mediante la richiesta della documentazione corrispondente entro 10 giorni dalla data di approvazione del verbale di gara e prima dell'aggiudicazione definitiva.

Busta “C”

La busta “C”, recante la scritta esterna “OFFERTA ECONOMICA”, dovrà contenere, a pena di esclusione, l’indicazione del canone di concessione offerto, espresso in cifre e in lettere, su carta legale da € 14,62 (Euro Quattordici/62). Nel caso di discordanza fra il prezzo indicato in cifre e quello indicato in lettere, sarà ritenuto valido il prezzo espresso in cifre.

Art. 6 - Disposizioni varie.

Per informazioni tecniche rivolgersi al Comune di Bagno a Ripoli – Ufficio Patrimonio ed Espropro, Piazza della Vittoria 1, Geom Roberto Bregoli- tel. 055/6390304 e Geom. Stefano Capitani – Tel. 055/6390305. Per gli aspetti formali e giuridici rivolgersi alla Segreteria Generale - tel. 055/6390242/269/219/255.

Il canone di concessione dell’aggiudicazione dovrà essere versato in un’unica soluzione presso la Tesoreria Comunale al momento della sottoscrizione dell'Atto di concessione in uso  e comunque non oltre il 31 Dicembre 2010. L’ammontare del deposito a garanzia sarà imputato in conto del canone di concessione di aggiudicazione. Qualora detto canone non venisse corrisposto entro il termine indicato l’aggiudicatario decadrà dall’aggiudicazione (con riserva per eventuali altri danni causati dall’inadempienza) e si procederà ad aggiudicazione a favore del secondo classificato sempre che l’offerta economica risponda ai requisiti richiesti dal bando e così di seguito per i successivi partecipanti inseriti nella graduatoria.

La concessione in uso è effettuata a corpo e non a misura.

Decorsi sei mesi dalla data fissata come scadenza del bando gli offerenti avranno la facoltà di svincolarsi dalla propria offerta, qualora non sia stata completata la procedura di aggiudicazione e successiva assegnazione in uso del bene oggetto della presente gara con la stipula della convenzione.

Per ogni altra questione non regolata dal presente bando si farà riferimento al Regolamento per l'alienazione dei beni immobili comunali redatto  ai sensi dell'art. 12 della L. 127/97, pubblicato sul sito del Comune di Bagno a Ripoli www.comune.bagno-a-ripoli.fi.it 

Il presente avviso è trasmesso per la sua pubblicazione:


- All'Uffcio Relazioni con il Pubblico per la pubblicazione sul sito internet del Comune;


- Albo Pretorio di questo Comune;

- Bollettino Ufficiale della Regione Toscana;

- Bollettino Ufficiale Aste e Appalti;

- Ad un quotidiano  nazionale;

-All'Uffcio Affissioni del Comune di Bagno a Ripoli.

-Ai Comuni limitrofi per la pubblicazione nei rispettivi Albi.

Ai non aggiudicatari verrà rilasciata dichiarazione per la restituzione del deposito cauzionale entro il 31 Dicembre 2010.

Esente da bollo ai sensi del 2° comma dell’art. 1 del D.P.R. 26/10/1972 n. 642.

Responsabile del presente procedimento è il dr. Fabio Baldi dirigente Area 5 del Comune di Bagno a Ripoli - Tel. 055/6390227 e mail fabio.baldi@comune.bagno-a-ripoli.fi.it 

Bagno a Ripoli,  22 Settembre 2010.

IL DIRIGENTE Area 5

Dr. Fabio Baldi
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